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1. Premessa 

La casa cantoniera è sita nel comune di Castel San Pietro Terme, in via San Carlo n°836 di 
proprietà della Città Metropolitana di Bologna, prospiciente la S P n°19 “S. Carlo”, al km 
8+100. 
Il fabbricato, edificato dalla Provincia di Bologna nel 1908 ed ampliato e sopraelevato nel 
1959-60, è stato in seguito ceduto al Demanio dello Stato (ramo strade) ANAS e 
successivamente rientrato a far parte del patrimonio disponibile dell’Amministrazione 
Provinciale in forza del D.P.C.M. del 12/12/2000 in data 1/10/2001, passato poi al Patrimonio 
disponibile - fabbricati in quanto dichiarato non più funzionale al Settore Viabilità.  
 
 
 
2. Dati catastali 
L’immobile è stato censito al N.C.E.U. del Comune di Castel San Pietro Terme  al Foglio 57 
mappale 12 sub 1 e sub 2. Nel 1986 con P.G. 14825 è stata presentata domanda di condono 
per la casa cantoniera e il 9/07/1990 è stata rilasciata la concessione edilizia in sanatoria. 
Nel 1986 con P.G. 5209 è stata presentata domanda di condono per il box metallico e il 
14/05/1990 è stata rilasciata la concessione edilizia in sanatoria. L'abitazione e il magazzino 
sono stati oggetto di ristrutturazione a cui seguì una sanatoria nel 2023.  
 
Catasto Terreni 

Foglio Mappale Qualità Classe Superficie 

57 
 

12 Ente urbano 326 

57 165 Ente urbano 326 
 
 

Catasto Fabbricati 
Foglio Mappale Sub Categoria  Classe Consistenza Rendita 

57 12 1 A/3 2 8 VANI 681,72 
57 12 2 C/2 2 17 MQ 64,09 
57 165 1 C/2 3 68 MQ 302,02 

 
 
 
3. Confini 
La proprietà immobiliare si trova in prossimità di una strada di grande viabilità posta alla 
prima periferia del centro abitato che conduce all’autostrada A14. 
Il lotto su cui insiste il fabbricato è delimitato a nord dal  Foglio 57 mappale 23, ad est dal  
Foglio 57 mappale 23 e 115, a sud dal  Foglio 57 mappale 119 e 115 e  ed ovest dalla 
strada San Carlo. 
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4. Destinazione urbanistica 
L’immobile è situato all’interno di una zona individuata dal vigente PSC del Comune di Castel 
San Pietro Terme come AVP _2N “AMBITO  AD ALTA VOCAZIONE PRODUTTIVA AGRICOLA 
DELLA VIA EMILIA NORD ”. 
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L’immobile non presenta alcun elemento di pregio o caratteristica architettonica di 
particolare rilievo, ad esclusione dello stemma A.N.A.S, ai sensi dell’art. 12 del D. Lgs. 
42/2004  quindi non sono presenti i requisiti di interesse storico e artistico, pertanto non 
insiste alcun vincolo di tutela come si evince dalla comunicazione del Ministero per i Beni e 
le Attività Culturali, in atti al fascicolo 4.3.1.6/2009 – P.G. N° 719 del 5/01/2010. 
Si precisa che con la nota sopra citata la Soprintendenza per i Beni Archeologici ha 
comunicato che per la presenza di un rischio archeologico generale, ogni intervento 
riguardante il sottosuolo dovrà essere sottoposto alla Soprintendenza al fine di verificare in 
via preventiva la potenzialità archeologica dell’area. 
 
L'immobile è stato oggetto di una SCIA IN SANATORIA Prot. n. 51280/2023 resasi necessaria 
per eliminare la difformità presente all'interno del fabbricato, dove si era evidenziata 
l'apertura di una porta su muro portante, la creazione di un arco in sostituzione di una porta 
interna e la realizzazione di due tramezzi finalizzati alla creazione di un bagno all’interno di 
una camera. Nel magazzino, invece, si sono riscontrati il tamponamento di una finestra e di 
una porta interna, lo sfalsamento di tramezzi interni e di muri portanti esterni.  
 
L’immobile non è dotato di certificato di conformità edilizia e agibilità. 
 
5. Descrizione e stato di conservazione dell’immobile 
 
Il fabbricato, si sviluppa su due livelli fuori terra collegati da una scala interna. Trovasi poco 
fuori dal centro abitato, dotato di un’area di pertinenza nella quale si trovano un magazzino 
in muratura e un box metallico. L’edificio è costituito da una struttura in muratura portante 
in mattoni, intonacata esternamente e copertura lignea di forma regolare. 
Il piano terra dell’edificio si compone di un ingresso, un locale cucinotto, una sala da pranzo, 
un’ampia zona giorno, un servizio igienico oltre ad un locale cantina. Al piano superiore, 
invece, si trovano un bagno, tre camere da letto e un ripostiglio. 
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L’intonaco interno ed esterno si presenta in condizioni scadenti. 
Gli infissi sono serramenti in legno. 
I pavimenti sono piastrelle di colore diverso per la maggior parte dei locali. 
Per quanto riguarda l’impiantistica, ai sensi del Decreto del Ministero dello sviluppo 
economico 22.1.2008 n.37 (GU 12.3.2008 n.61) l’ abitazione è dotata di : 
 

IMPIANTO CERTIFICAZIONE 

Impianto elettrico 04/10/2007 dichiarazione di conformità 

ditta G.R. Impianti snc con sede in Bologna 

Impianto idrico-sanitario Impianto presente ma senza dichiarazione di 

conformità 

Impianto gas Assente 

Impianto fognario Scaduta il 16/09/2018 l’autorizzazione provvi-

soria all’immissione non in fognatura pubblica 

 
 

 
 
 
 

ALLEGATI:  
 

1. Estratto di mappa catastale 
2. Ortofoto  
3. Visura catastale dell’immobile 
4. Planimetria catastale 
5. Decreto di vincolo 

6. Documentazione fotografica 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  Stima Casa Cantoniera I010                                                    Pagina 8 di 27 

 
ALLEGATO N°1 

Estratto di mappa catastale 
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ALLEGATO N°2 
Ortofoto 
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ALLEGATO N°3 
Visura catastale dell’immobile 
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ALLEGATO N° 4 
planimetria catastale del 2023 
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ALLEGATO N° 5 
Decreto di Vincolo  
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ALLEGATO N.6 
DOCUMENZIONE FOTOGRAFICA  

 
 
 
 

FG 57 MAPPALE 12 SUB 1 
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FG 57 MAPPALE 57 SUB 2 
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FG 57 MAPPALE 165 SUB 1 
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