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1. Premessa

La casa cantoniera € sita nel comune di Castel San Pietro Terme, in via San Carlo n°836 di
proprieta della Citta Metropolitana di Bologna, prospiciente la S P n°19 "“S. Carlo”, al km
8+100.

II fabbricato, edificato dalla Provincia di Bologna nel 1908 ed ampliato e sopraelevato nel
1959-60, € stato in seguito ceduto al Demanio dello Stato (ramo strade) ANAS e
successivamente rientrato a far parte del patrimonio disponibile del’lAmministrazione
Provinciale in forza del D.P.C.M. del 12/12/2000 in data 1/10/2001, passato poi al Patrimonio
disponibile - fabbricati in quanto dichiarato non piu funzionale al Settore Viabilita.

2. Dati catastali

L'immobile & stato censito al N.C.E.U. del Comune di Castel San Pietro Terme al Foglio 57
mappale 12 sub 1 e sub 2. Nel 1986 con P.G. 14825 e stata presentata domanda di condono
per la casa cantoniera e il 9/07/1990 e stata rilasciata la concessione edilizia in sanatoria.
Nel 1986 con P.G. 5209 €& stata presentata domanda di condono per il box metallico e il
14/05/1990 e stata rilasciata la concessione edilizia in sanatoria. L'abitazione e il magazzino
sono stati oggetto di ristrutturazione a cui segui una sanatoria nel 2023.

Catasto Terreni

Foglio | Mappale Qualita Classe Superficie
57 12 Ente urbano 326
57 165 Ente urbano 326

Catasto Fabbricati

Foglio Mappale | Sub Categoria Classe | Consistenza Rendita
57 12 1 A/3 2 8 VANI 681,72
57 12 2 C/2 2 17 MQ 64,09
57 165 1 C/2 3 68 MQ 302,02
3. Confini

La proprieta immobiliare si trova in prossimita di una strada di grande viabilita posta alla
prima periferia del centro abitato che conduce all'autostrada A14.

Il lotto su cui insiste il fabbricato & delimitato a nord dal Foglio 57 mappale 23, ad est dal
Foglio 57 mappale 23 e 115, a sud dal Foglio 57 mappale 119 e 115 e ed ovest dalla
strada San Carlo.
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4. Destinazione urbanistica

L'immobile & situato all'interno di una zona individuata dal vigente PSC del Comune di Castel
San Pietro Terme come AVP _2N "AMBITO AD ALTA VOCAZIONE PRODUTTIVA AGRICOLA
DELLA VIA EMILIA NORD ".
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[ M= Marme Tecniche Attuative
f TV E T TIT. 5 =L SISTEMA INSEDIATIVO ESISTENTE E DI PROGETTO
circondario Imolese CAPD 5.6 - il TERRITORMD RURALE

Ar. 5.6.9 — AMBITI AGRICOLI AD ALTA VOCAZIONE PRODUTTIVA (AVP)

1. Sono individuati nella tav. 1, ai sensi dell” art. A-19 della LR 20/2000, gli “Ambiti agricoli ad
alta vocazione produttiva agricola” quali parti del territorio idonee per tradizione, voca-
zione e specializzazione, alle attivitd di produzione di beni agro-alimentari (art. 11.9 PTCP).

2. Il RUE ne disciplina 'uso e la trasformazione perseguendo, compatibilmente con le prescri-
zionl generali di tutela e valorizzazione del territorio agricolo il recupero del patrimonio
edilizio esistente e la nuova edificazione per il soddisfacimento delle esigenze dell’azienda
agricola (LAP).
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TERRITORIO RURALE
AVP - Ambiti ad alta vocazione produttiva agricola (art. 5.6.9)
ARP - Ambiti agricoli di rilieve paesaggistico (art.5.6.8)
AVN_AP - Area protetta (art. 2.1.3)

* Aree lavorazione inerti (art. 1.3.5)
INFRASTRUTTURE PER LA MOBILITA'  (arit. 6.2.1-6.2.2)

I vA- Autostrade di progetto
———— VA- Autostrade a pedaggio - esistenti confermate
mmmmmmm VN - 'Grande rete’ della viabilita di interesse nazionale/regionale - tratti esistenti o da potenziare
Tmw - VN - 'Grande rete' della viabilita di interesse nazionale/regionale - tratti da realizzare
I /R - Rete di base di interesse regionale - tratti esistenti o da potenziare
I /R - Rete di base di interesse regionale - tratti in corso di realizzazione
“mw w /R - Rete di base di interesse regionale - tratti da realizzare
VE - Viabilita extraurbana secondaria di rilievo provinciale e interprovinciale - tratti esistenti o da potenziare
VE - Viabilita extraurbana secondaria di rilievo provinciale e interprovinciale - tratti da realizzare
VEC - Viabilita extraurbana secondaria di rilievo intercomunale - tratti esistenti o da potenziare
VEC - Viabilita extraurbana secondaria di rilievo intercomunale - tratti da realizzare
VSC - Viabilita extraurbana secondaria di rilievo comunale - tratti esistenti o da potenziare
VSC - Viabilita extraurbana secondaria di rilievo comunale - tratti da realizzare
e VP - Viabiilita extraurbana locale principale - tratti esistenti o da potenziare
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Fascia di rispetto strade (art. 4.1.3)

L'immobile non presenta alcun elemento di pregio o caratteristica architettonica di
particolare rilievo, ad esclusione dello stemma A.N.A.S, ai sensi dell’art. 12 del D. Lgs.
42/2004 quindi non sono presenti i requisiti di interesse storico e artistico, pertanto non
insiste alcun vincolo di tutela come si evince dalla comunicazione del Ministero per i Beni e
le Attivita Culturali, in atti al fascicolo 4.3.1.6/2009 — P.G. N° 719 del 5/01/2010.

Si precisa che con la nota sopra citata la Soprintendenza per i Beni Archeologici ha
comunicato che per la presenza di un rischio archeologico generale, ogni intervento
riguardante il sottosuolo dovra essere sottoposto alla Soprintendenza al fine di verificare in
via preventiva la potenzialita archeologica dell’area.

L'immobile & stato oggetto di una SCIA IN SANATORIA Prot. n. 51280/2023 resasi necessaria
per eliminare la difformita presente all'interno del fabbricato, dove si era evidenziata
I'apertura di una porta su muro portante, la creazione di un arco in sostituzione di una porta
interna e la realizzazione di due tramezzi finalizzati alla creazione di un bagno all’interno di
una camera. Nel magazzino, invece, si sono riscontrati il tamponamento di una finestra e di
una porta interna, lo sfalsamento di tramezzi interni e di muri portanti esterni.

L'immobile non & dotato di certificato di conformita edilizia e agibilita.
5. Descrizione e stato di conservazione dell'immobile

Il fabbricato, si sviluppa su due livelli fuori terra collegati da una scala interna. Trovasi poco
fuori dal centro abitato, dotato di un’area di pertinenza nella quale si trovano un magazzino
in muratura e un box metallico. L'edificio € costituito da una struttura in muratura portante
in mattoni, intonacata esternamente e copertura lignea di forma regolare.

II piano terra dell’edificio si compone di un ingresso, un locale cucinotto, una sala da pranzo,
un‘ampia zona giorno, un servizio igienico oltre ad un locale cantina. Al piano superiore,
invece, si trovano un bagno, tre camere da letto e un ripostiglio.
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L'intonaco interno ed esterno si presenta in condizioni scadenti.

Gli infissi sono serramenti in legno.

I pavimenti sono piastrelle di colore diverso per la maggior parte dei locali.
Per quanto riguarda l'impiantistica, ai sensi del Decreto del Ministero dello sviluppo
economico 22.1.2008 n.37 (GU 12.3.2008 n.61) I’ abitazione € dotata di :

IMPIANTO

CERTIFICAZIONE

Impianto elettrico

04/10/2007 dichiarazione di conformita
ditta G.R. Impianti snc con sede in Bologna

Impianto idrico-sanitario

Impianto presente ma senza dichiarazione di
conformita

Impianto gas

Assente

Impianto fognario

Scaduta il 16/09/2018 l'autorizzazione provvi-
soria allimmissione non in fognatura pubblica

ALLEGATT:

Estratto di mappa catastale
Ortofoto

Visura catastale dell'immobile
Planimetria catastale

Decreto di vincolo
Documentazione fotografica

Sk whE
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ALLEGATO N°1
Estratto di mappa catastale
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ALLEGATO N°2
Ortofoto
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ALLEGATO N°3
Visura catastale dell'immobile
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Data 13/10/2023

A
ntrate
Orm: 14:41:56

Direzione Provinciale di Bologna umer Pratica: T219006/2023
Utficio Provinclale - Territorio :ufmn:m

Serviei Catastall

Catasto fabbricali

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 13/10/2023

ﬁ Immabile di catasto fabbricati g Causall di aggiomamento ed annotazion|

iﬁn‘l‘llllﬂriﬂpﬂﬂinl'llﬂﬂl:ﬂlﬂﬂﬂ 121072023

Dail identificativi: Comune di CASTEL SAN PIETRO TERME (C285) (BO)
Foglio 5T Particelia 12 Subaltemo 2

Classamento:

Rendits. Euro 64,09

Rendita Lire 124.100

Categoria C/2¥, Classe 2. Consistenza 17 m*

Indirizzo: VIA SAN CARLO n. 836 Piano T
Dati di superficie: Totale 18 m*

Ultimo atto di aggiomamento: VARIAZIONE dal 16/12/18886 in afl dal 0N041996 CLASSAMENTO (n
C16310.11985)

» Datl identificativi

Comune d| CASTEL SAN PIETRO TERME (C285) AMPLIAMENTO del 16121658 in =it dad 010811981
(BO) AMPLIAMEN., (n. 16310.1/1G88)
Foghio 57 Panicels 12 Subsltems 2

Partita: 522

Particelle corrispondent! al catasto terreni
Wﬂﬂlﬂﬁmemlml
Foglio 5T Pamicells 12

» Indirizzo

VIA SAN CARLO n, B36 Puano T VARIAZIONE del 16121986 in afti dal 03/04/1906
CLASSAMENTO (n. C16310,1/1988)
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Data 13/10/2023

an.
ntrate
Ora: 14:43:24

Direzione Provinclale di Bologna Numero Pratica T219576/2023
Utficio Provinciale - Territorio Pict . e

Servizl Catasiall

Calasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 13/10/2023

ﬁ Immobile di catasto fabbricati g Causali di aggiomamento ed annotazioni

Informazioni riportate negll attl ded catasto al 121072023

Dati identificativi: Comune di CASTEL SAN PIETRO TERME (C285) (BO)
Foglic 57 Panicesa 165 Subalternc 1

Classamenio:

Rendita: Euro 302,02

Categora CI2°, Classe 3, Consistenza 68 m?

Indirizeo: VIA SAN CARLO n B36 Puno T
Dati dl superficie: Toisle. BE m*

Uttimo stto di : VARIANONE NEL CLASSAMENTO dal 15002011 Pratica n. BOO2B1556 in
afti dal 15092011 VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n, 109438.1/2011)

Annotationl: Classamento & rendita non refificatl entro dodics mes: dalla data di sonzione in &t delia
dichiarazions (DM, TO1/54)

? Dati identificativi
Comune di CASTEL SAN PIETRO TERME (C265) COSTITUZIONE del 08/0072010 Pratica n, BOO249005
(BO) in attl dal DAON2010 COSTITUZIONE (n. 2089.1/2010)
Foglic 57 Parucsda 165 Subalterno 1

Particelle corriapondent! @ catasto terreni
Wﬂmmmmm:m}
Foglio 57 Partiostia 165

# Indirizzo

VIASAN CARLO n. 835 Pano T COSTITUZIOME del 08/02/2010 Pratica n. BOO245005
in &t dal 08/08/2010 COSTITUZIONE (n. 2089.1/2010)
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ALLEGATO N° 4
planimetria catastale del 2023
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Dishiarazions pratasella &, dal

Planimetria di u.i.u. in Comune di Casbel Ban Fistro Terme

Agenzia del Temitorio

CATASTO FABBRICATI Via Jan Savls I
Uicio Provinciale o Identificativi Catasktali: Compilata da:
Bu"mna Bazicns: Sava .1'|.ra I
Pachieciin: 168 R A ruenic
; — .
Iach,qd;_ n. 1 Seals 1.200 I .Sublltumo. 1 —
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|
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ALLEGATO N° 5
Decreto di Vincolo

Prowire ai F":uln-qlru esopba
B 00w T DL o1 AEHG L 484 /R0

Beoloyna
- : - 29 0IC, 2000
Ministero per { Beni e le Attivita Alks Provincia i Bobugha
Culrurali Senore edilizin ¢ patrimstio
RFT EECICRS . P Via Zamboni 13
AT Tl 40126 BOLOGNA
Bt T S
¥in & Enein, 30— d0L23BCT Alla i Beni Tl
Tel 0512392011 - Fax 0313397077 e Fﬂ'fmgxmenper lf;;uw ot Bﬁxm”
mdﬂmﬂ Modeng EHES_;':E.E
Via IV Nevembre 5 — BOLOGNA
=, Allu Soprintenderza per i Beni Archeologici
= - dell Emilia R
*_ Via Balle Arii . 52 — BEOLOGNA
o Epe al Commne 8} Cantel San Pletro Terme
Plazza XX Setrembre. 3
Clags. 34.07.01/20.56 #0024 Caste! San Pietro Terme (B0
Prot. n )f"-ra Y Attegiin Rixposta al foglio . del

OGGETTO: CASTEL SAN PIETRO TERME (BO), “Ex casa cantoniera”, via San Carlo
m. 836, km. 8+10; foglio n. 57 mapp. 12

Proprietd: Provinda di Bologna

Verifica dellinteresse culturale ai sensi degli artt. 10-12 del Decreto Legislativo
2272004,

Con riferimento wll immobile indicazo m oggetd, visto i parese di competensa espresso dafla
Soprintendenza per 1 Beni Aschilemonici e Poesaggistsi per le province di Balogna, Modena &
Regrio Emilis con note prot m 11935 del 1RSI0 guests Direrione Regionmbe ritisne che
immokile medesimo non present! | requisis di intereses cultirale & cii agli art.i0 e 12 de| DLgs|
A22004, i guante pur facendo parts dal sistema delle ce cantonders ed essendo dambile slla meth
degli Anni Trenta del XX secolo, no pressna pecolisnth stilistiche od srehitettoniche di pregio,
anche per git mterventl di istrutturizions, anchs fnema cuj & state sottposio nel corss degli annd

51 mmmenia medte 2lla proprieti, b caso di interventi relativl al soncsoolo, quanto previsie
duglj orrt 28, 90 e segg dal sopra citnto D Lasl, 472004 n materin di tutsla archeoiogics & quanto
previgts daghi ant 05 & 95 del Decreto Lasl, 163/2006 per quanio conceme la verifics preventivs
dell’ interesse archeninpico:

27
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ALLEGATO N.6
DOCUMENZIONE FOTOGRAFICA

FG 57 MAPPALE 12 SUB 1
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FG 57 MAPPALE 57 SUB 2
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FG 57 MAPPALE 165 SUB 1
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